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Concepto técnico para la CONSTRUCCION DEL
CENTRO ESPECIALIZADO EN HOTELERIA, TURISMO

OBJETO DEL Y GASTRONOMIA DEL CENTRO DE GESTION

CONCEPTO ADMINISTRATIVA Y FORTALECIMIENTO
EMPRESARIAL DEL SENA EN EL MUNICIPIO DE
VILLA DE LEYVA - SENA REGIONAL BOYACA.

FECHA DEL GRUPO DE INFRAESTRUCTURA

CONCEPTO )

58105/2026 DIRECCION ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA

CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

UBICACION DEL PREDIO

llustracién 10. Localizacion Municipio Villa de Leyva en el Departamento de Boyaca
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REGIONAL - A
DEPARTAMENTO REGIONAL BOYACA
MUNICIPIO VILLA DE LEYVA
DIRECCION Carrera 8 No 15 A-36, Municipio de Villa de Leyva
CEDULA 01-00-0146-0005-000
CATASTRAL had ] ]
MATRICULA
INMOBILIARIA 070-89168
PROPEIAL'C | SERVICIO NACIONAL DE APREDIZAJE - SENA
ORDENANZA NUMERO 006 DE 2015 (22 DE JUNIO DE
2015) por la cual se autoriza al Gobernador de Boyaca a
ceder a titulo gratuito un bien inmueble del departamento
TITULACION de Boyaca a favor del Servicio Nacional de Aprendizaje

Sena. Segun la Escritura Publica No. 1304, de fecha 29
de julio de 2015 de la Notaria Primera de la Ciudad de
Tunja, resolucién No 0133 de fecha 25 de enero de 2017

POSEE LICENCIA DE

Con los resultados de la consultoria, se tramita la Licencia
de Construccion Resolucion N° 014 (17 febrero de 2017)
Por la cual se concede licencia urbanistica para
construccion en la modalidad de cerramiento, ampliacién

CONSTRUCCION, y reforzamiento estructural para el uso institucional en
URBANISMO ambientes de formaciéon en el centro especializado en
hoteleria, turismo y gastronomia Sena Villa de Leyva
ubicado en la zona urbana- centro historico del municipio
de Villa de Leyva.
PREDIO URBANO,
RURAL, EXPANSION,| URBANO
SUB. URBANA
AREA TERRENO M2 | 6.440 m?
AREA DE
CONSTRUCCION 531 m?

ACTUAL EN M2

AREA NUEVA A CONSTRUIDA CUBIERTA: 2.400 m?
CONSTRUIR EN M2 ZONAS VERDES Y ESPACIO PUBLICO: 4.040 m?
TIPO DE Topografia predominantemente plana en la totalidad de su
TOPOGRAFIA extension.

ACCESIBILIDAD AL
PREDIO

El servicio de transporte intermunicipal estd a cargo de
cinco empresas autorizadas: Coomultransvilla, Los
Muiscas, Flota Sugamuxi, Transportes Reina y Coflonorte.
Estas facilitan la movilidad desde y hacia Villa de Leyva,
en rutas y horarios establecidos para comodidad de
habitantes y visitantes. Existe un terminal de transportes
que ademas de servir como punto de encuentro para las
rutas existentes, ofrece servicios complementarios que
suplen diversas necesidades de pasajeros.
Adicionalmente, existe un sistema formal de taxi.
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CALIDAD DE LAS
VIAS

Dentro de la caracterizacién vial del municipio se reconoce
una red de 181.2 km de carretera. De esta, 157 km
corresponden a la red terciaria, la cual se encarga de
conectar internamente los diferentes sectores del
municipio, mientras que 24,2 km viales conectan el
municipio con otras regiones como Arcabuco, Sachica o
Moniquira, tomando asi una categoria secundaria.

Por otra parte, en el area urbana se presentan diferentes
tipos de superficie como afirmado, piedra bola, piedra
labor, carpeta asfaltica y pavimentos articulados. Gracias
a estas diferencias, el estado de las vias es variado,
encontrando las siguientes caracteristicas:

Vias con carpeta asfaltica: En estado regular, con
actividades constantes de mantenimiento debido a su
antiguedad.

Vias en afirmado: En buen estado, pero con afectaciones
recurrentes por temporada de lluvias y sequia.

Vias en piedra bola y labor: En estado regular, con la
mayor relevancia debido a las caracteristicas del
municipio.

Vias adoquinadas: En buen estado.

SISTEMA
ESTRUCTURAL

Las intervenciones que se hagan en inmuebles
clasificados en las categorias de Reestructuracion y Obra
Nueva deben regirse especificamente por las siguientes
normas:

a. Alturas. La maxima altura permitida para los inmuebles
y predios ubicados en el Area Urbana de Villa de Leyva es
de 2 (dos) pisos; con la siguiente limitacion: Para las
crujias nuevas o existentes en caso de colindar con uno o
varios inmuebles clasificados como Conservacion
Tipoldgica, Conservacion Parcial o Conservacion
Especial, la altura maxima permitida no puede ser mayor
a la altura de la construccion de conservacion colindante
mas alta.

e. Entrepisos. Se permite la construccion de entrepisos
con una altura minima libre de 2.50 m. y retiro de la
fachada de 2.0 m. como minimo.

f. Tapias. No podran ser escalonadas y su altura no sera
inferior a 2.0 m. ni mayor de 2.60 m. Todas las tapias
deberan tener tejadillos sobre los muros y estar
pafnetadas. En caso de empatar con tapias antiguas
continuaran con el mismo paramento y altura. Se podra
destacar la puerta de ingreso mediante la sobreelevacién
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del tejadillo hasta 0.50 m. por encima de la tapia.

e g. Paramentos. Se prohibe cualquier modificacion a los
paramentos antiguos predominantes. Las nuevas
edificaciones deben mantener la linea de fachada del
costado de manzana respectivo.

e h. Demolicién. La demolicién de una edificacion, esta
sujeta al visto bueno previo de la Junta de Planeacién
Municipal y sera negada cuando a juicio, el proyecto
planteado en su reemplazo, afecte el caracter del tramo de
calle o espacio publico en que se ubica.

La SECRETARIA DE PLANEACION Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL del Municipio de Villa de Leyva, en
desarrollo de la consultoria base y soporte del presente
proyecto, ha certificado que el predio identificado con
cédigo catastral N° 01-00-0146-0005-000, y localizado en
la carrera 82 N° 152 -36 del Municipio de Villa de Leyva,
donde se albergara el proyecto: CENTRO
ESPECIALIZADO EN HOTELERIA, TURISMO Y
GASTRONOMIA EN VILLA DE LEYVA-BOYACA, no
presenta ningun tipo de riesgo o0 amenaza, y no cuenta
con afectaciones ni viales, ni ambientales segun el plano
M22 MAPA MUNICIPAL IDENTIFICACION DE RIESGOS
Y AMENAZAS del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial.

RIESGO:

Entre los componentes Técnicos producto de la
consultoria contratada que contiene los estudios y disefios
del proyecto se encuentra documento técnico, planos y
soportes del Disefio de las redes hidraulicas y sanitarios
internas y externas requeridas para el proyecto.

REDES
HIDROSANITARIAS

Teniendo en cuenta la connotaciéon de un proyecto de
construccion, la ejecucion del proyecto debera concebir la
elaboracion del documento Plan de Manejo Ambiental que
como minimo debe contener:

1. Descripcion de las actividades a realizar para el
desarrollo del proyecto.
AMIJI!Z#KEI(E)SS DEL 2. Ideqtifica, cuantifica y evalua los impactos asociados a
PROYECTO las actividades del proyecto.
3. Establecer las fichas de manejo ambiental, monitoreo,
seguimiento y plan de contingencia con base a la
normatividad vigente.

ASPECTOS E

Y el contratista adjudicatario, garantizara la
implementacién de las medidas preventivas, mitigadoras,
correctoras o compensatorias disefiadas para gestionar
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los impactos ambientales negativos del proyecto
asegurando la viabilidad ambiental durante Ia
construccion.

PROGRAMA ARQUITECTONICO

Como resultado de la Consultoria, se tiene como
programa arquitectonico:

e (1) Bloque de formacion que comprende Aulas y
ambientes polivalentes, Biblioteca y area para enfermeria,
con sus servicios Y las circulaciones

e (1) Blogue de areas de simulacion especializadas en dos
(2) niveles, el nivel 1 para gastronomia (cocina, panaderia,
reposteria, barismo y restaurante) y el nivel 2 para
hoteleria y spa (habitaciones, suites, lobby, peluqueria,
manicura, masajes lavanderia y servicios, todo lo anterior

DISTRIBUCION: con sus servicios Yy las circulaciones.

e Construccién Auditorio — Aula Multiple

e Restauracion de infraestructura existente para el uso de
areas administrativas (Coordinacion y apoyos de la
subsede, sala de juntas, agencia de empleo, sala de
emprendimiento, archivo y almacén), aulas de formacion
(Contabilidad — Mercadeo. Administracion, Tics,
Bilinguismo, Gestion Hotelera, Guianza, Eventos
Informacion Turistica, Bilingtismo) Circulaciones

e Construccion de areas para urbanismo (Zonas verdes,
Espacio Publico, Rampas) y accesos (Porteria y
parqueaderos)

AVALUO

Se cuenta en el archivo del expediente del proyecto con
los registros del avalué comercial realizado en el mes de
AVALUO noviembre del ano 2016 que se anexa a este documento,
COMERCIAL que define el valor del predio en CINCO MIL QUINIENTOS
CINCUENTA Y NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y OCHO PESOS ($5.559.858,00).

VALOR VALOR
LISTA DE COSTOS DE $2.589.430.300,63 §3.348.774.696,12
OPERATIVIDAD ' OPERATIVIDAD 4 ’
MANTENIMIENTO OPERACION 1Afi0 Ao
COSTOS DE VALOR VALOR
MANTENIMIENTO OPERATIVIDAD $2.821.184.312 54 OPERATIVIDAD § 5 1.648.480.031 42
Ejemplo (enlistar los gastos de la 2Afl0 ARo
plantilla: Aseo; Vigilancia; Cafeteria) VALOR
OPERATIVIDAD 53.073.,680.308,51 VALOR § TOTAL $15.481,559.649,21
3 Afio OPERATIVIDAD
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IMPUESTOS
PREDIAL
VALORIZACION

Desde el momento en que se legaliza la cesion del Lote,
el Servicio Nacional de Aprendizaje, SENA, como titular
del inmueble viene realizando los pagos ante la Secretaria
de Hacienda del Municipio de Villa de Leyva por los
conceptos de Impuesto predial, se anexan en la solicitud
los soportes de pago para la presente vigencia.

DISPONIBILIDAD DE
SERVICIOS
PUBLICOS

DOMICILIARIOS

La SECRETARIA DE PLANEACION Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL del Municipio de Villa de Leyva, en
desarrollo de la consultoria base y soporte del presente
proyecto, ha certificado que el predio identificado con
codigo catastral N° 01-00-0146-0005-000, y localizado en
la carrera 82 N° 152-36 del Municipio de Villa de Leyva,
donde se albergara el proyecto: CENTRO
ESPECIALIZADO EN HOTELERIA, TURISMO Y
GASTRONOMIA EN VILLA DE LEYVA-BOYACA, cuenta
con excelente calidad en la infraestructura aledana al
sector por contar con vias publicas de acceso al predio en
excelente estado, por contar con disponibilidad de
Servicios Publicos domiciliarios como acueducto, energia
eléctrica y proximamente gas y por estar localizado en uno
de los sectores mas representativos y con buena
seguridad de la zona urbana del Municipio de Villa de
Leyva.

REGISTRO FOTOGRAFICO

A continuacioén, se presentan las imagenes digitales del proyecto en diferentes
perspectivas, sobre el area de localizacion para identificar las diferentes

estructuras a construir.

.....
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DOCUMENTACION ANALIZADA

La Regional Boyaca aport6 los documentos necesarios por medio de CPE No.
15-9-2026-010137, para realizar los analisis pertinentes y para la emision del
presente concepto técnico segun la plantilla GIL-PL-001, vigente y aplicable para
Formulacion De Proyectos De Infraestructura Construcciones Nuevas Y/O
Ampliaciones por parte del SENA.

CONCEPTO TECNICO

De acuerdo con los parametros establecidos en la GIL-PL-001 Plantilla Para
Formulacion De Proyectos De Infraestructura Construcciones Nuevas y/o
Ampliaciones, el Grupo de Infraestructura de la Direccién Administrativa y
Financiera presenta a continuacion las consideraciones y conclusiones del
presente concepto técnico segun informacion remitida por la Regional Boyaca.
1. PROPIEDAD Y CONDICION JURIDICA DEL BIEN

El predio es de propiedad del Servicio Nacional de Aprendizaje — SENA,
condicion que se encuentra soportada mediante la Ordenanza No. 006 del 22
de junio de 2015, por medio de la cual se autorizé la cesion gratuita del inmueble
a favor de la Entidad, formalizada posteriormente mediante Escritura Publica No.

Direccion General/Direccion Administrativa y Financiera
Direccion Calle 57 8-69 Bogota D.C. - PBX 57 601 5461500

Ov o VWAl o,
@SENAComunica

www.sena.edu.ca



[ 4
SENA

N

1304 del 29 de julio de 2015 de la Notaria Primera de Tunja y demas actos
administrativos asociados.

De la revision de la documentacion aportada se evidencia que el inmueble se
encuentra plenamente identificado juridica y catastralmente, sin requerir
procesos adicionales de adquisicién, cesidn o saneamiento predial para el
desarrollo de la iniciativa, constituyéndose en un activo institucional disponible
para la ejecucion del proyecto.

Asi mismo, se verificd la existencia de antecedentes urbanisticos asociados al
proyecto, destacandose la Licencia de Construccion otorgada mediante
Resolucion No. 014 del 17 de febrero de 2017, expedida para la construccion,
ampliacion y reforzamiento estructural de ambientes de formacion destinados al
Centro Especializado en Hoteleria, Turismo y Gastronomia de Villa de Leyva,
producto de los estudios y disefios desarrollados en el marco del Contrato de
Consultoria No. 2140964 adelantado por FONADE.

En consecuencia, desde el punto de vista predial y juridico, el inmueble presenta
condiciones favorables para el desarrollo del proyecto, sin perjuicio de las
verificaciones y actualizaciones que deban adelantarse respecto de la vigencia
de los permisos, licencias y demas instrumentos urbanisticos requeridos para la
futura ejecucion de las obras.

2. CARACTERISTICAS FiSICAS Y ESTADO DEL BIEN

Se verificd que el predio objeto del presente analisis corresponde a un inmueble
de propiedad del Servicio Nacional de Aprendizaje — SENA, ubicado en la zona
urbana del municipio de Villa de Leyva, identificado con Matricula Inmobiliaria
No. 070-89168 y cédula catastral No. 01-00-0146-0005-000, con un area
aproximada de 6.440 m2. El inmueble presenta condiciones favorables para el
desarrollo del proyecto, considerando su topografia predominantemente plana,
disponibilidad de servicios publicos domiciliarios, adecuada accesibilidad vial y
localizacion estratégica dentro del perimetro urbano del municipio.

Asi mismo, se evidencio que el predio cuenta con antecedentes de planificacion
y desarrollo técnico relevantes, derivados de la ejecucion del Contrato de
Consultoria No. 2140964 suscrito por FONADE, cuyo objeto correspondio a la
elaboracion de los estudios y disefos técnicos para la construccion de
ambientes de formacion del Centro Especializado en Hoteleria, Turismo vy
Gastronomia de Villa de Leyva, culminado durante la vigencia 2017. Como
resultado de dicha consultoria, se obtuvo la Licencia de Construccion
Resolucion No. 014 del 17 de febrero de 2017, para la modalidad de
cerramiento, ampliacion y reforzamiento estructural para uso institucional.

No obstante, considerando el tiempo transcurrido desde la elaboracién de los
estudios y disefios y la expedicién de la licencia urbanistica, se considera
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necesario adelantar una revision integral de las condiciones técnicas y
normativas del proyecto, con el fin de validar su vigencia y pertinencia frente a
las condiciones actuales.

3. PERTINENCIA INSTITUCIONAL Y ESTRATEGICA

La iniciativa se encuentra plenamente alineada con la mision institucional del
SENA y con los objetivos estratégicos orientados al fortalecimiento de la
infraestructura para la formacién profesional integral en sectores con alto
impacto econdmico y social para el departamento de Boyaca.

El alcance definido para el proyecto contempla la construccion de un complejo
especializado destinado a atender las redes de conocimiento asociadas a
hoteleria, turismo, gastronomia y servicios complementarios, mediante la
construccion de ambientes de formacion, areas de simulacién especializadas,
auditorio, aulas multiples, zonas administrativas, espacios de emprendimiento y
areas de urbanismo requeridas para el adecuado funcionamiento de la subsede.
Dicha infraestructura responde a las necesidades de formacion identificadas
para la region y se articula con la vocacion turistica y de servicios del municipio
de Villa de Leyva, permitiendo fortalecer la oferta institucional y ampliar la
cobertura de los servicios de formacion profesional integral del SENA.

4. VIABILIDAD TECNICA Y DE USO

Desde la perspectiva técnica, el proyecto cuenta con un importante nivel de
madurez, soportado en los estudios y disefios desarrollados en el marco del
Contrato de Consultoria No. 2140964 adelantado por FONADE, dentro de los
cuales se incluyen levantamiento topografico, estudio de suelos, disefio
arquitecténico, urbanismo, disefio y reforzamiento estructural, disefos
hidrosanitarios, disefios eléctricos, red de gas, red contra incendios e informe
bioclimatico, entre otros componentes técnicos requeridos para una
infraestructura de esta naturaleza.

De igual forma, el proyecto dispone de una propuesta arquitectdnica definida
que contempla la construccién de un bloque de formacién académica, un bloque
de simulacién especializada para gastronomia, hoteleria y spa, auditorio, areas
administrativas, restauracion de infraestructura existente y obras de urbanismo
y accesibilidad, configurando wuna solucién integral acorde con los
requerimientos funcionales del centro de formacion.

Sin embargo, teniendo en cuenta que los componentes técnicos fueron
elaborados en el afio 2017, el Grupo de Infraestructura considera indispensable
adelantar una actualizacién integral de los estudios y disefios existentes,
incluyendo la revision arquitectonica, estructural, hidrosanitaria, eléctrica, red
contra incendios, urbanismo, bioclimatica, presupuestos, analisis de precios
unitarios, especificaciones técnicas, licencias, permisos y demas componentes
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asociados, con el fin de verificar su vigencia, garantizar el cumplimiento de la
normatividad actualmente aplicable y asegurar la adecuada definiciéon técnica
de la futura contratacion.

llustracion 18. Implantacion del proyecto

Fuente: Consultoria FONADE afio 2017

5. RESPALDO INSTITUCIONAL Y SOSTENIBILIDAD

La documentacién analizada evidencia un respaldo institucional sélido para la
materializacion del proyecto, reflejado en la existencia de estudios y disefios
contratados por la Direccion General a través de FONADE, la obtencion de
licencia urbanistica, la titularidad institucional del predio y la reciente
actualizacion presupuestal adelantada por el Centro de Gestién Administrativa
y Fortalecimiento Empresarial —- CEGAFE.

Como parte de este ejercicio, se realizé la homologacion y actualizacion de
costos de acuerdo con la Resolucién No. 033 de 2026 “Por medio de la cual se
actualiza y se fija la lista de precios unitarios de obra publica y de consultoria en
el Departamento de Boyaca”, complementada con estudios de mercado para
aquellas actividades no contempladas en dicha resolucion.

Producto de esta actualizacién, se establecid un valor estimado para la
ejecucion de la obra de $11.772.209.840 y un valor estimado de interventoria de
$824.054.688, para un costo total proyectado de construccion e interventoria de
$12.596.264.528,80, cifras que constituyen una referencia técnica actualizada
para la planeacion y estructuracion financiera de la iniciativa.
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6. COHERENCIA CON PLANES Y POLITICAS PUBLICAS

El proyecto es coherente con las estrategias institucionales del SENA orientadas
al fortalecimiento de la infraestructura fisica para la formacion profesional
integral, la ampliacién de cobertura y el cierre de brechas territoriales mediante
la generacion de espacios adecuados para el aprendizaje, la innovacion y el
emprendimiento.

La propuesta también se articula con los instrumentos de planeacion territorial
vigentes y con los objetivos de desarrollo regional orientados a la formacion del
talento humano, el fortalecimiento empresarial y la consolidacién de
infraestructura publica para el desarrollo sostenible.

7. COMPONENTE SST

El formato GIL-F-032, corresponde Formato Validacién de criterios vy
condiciones de cumplimiento legal a Requisitos de Seguridad y Salud en el
Trabajo - Arrendamiento de Bienes Inmuebles, condicién que no aplica para este
proyecto.

Se cuenta con la Matriz de seguridad y salud en el trabajo del Centro
Administrativo y de Fortalecimiento Empresarial y cada una de sus sedes, sin
embargo, para la ejecucidén del proyecto, (nueva subsede) la interventoria
adjudicataria debera efectuar el control y seguimiento ajustadas a las Normas
de Seguridad y Salud en el trabajo establecidas y normadas para la materia.

CONCEPTO TECNICO FINAL

Una vez revisada la documentacion aportada por la Regional Boyac4, los
antecedentes técnicos derivados del Contrato de Consultoria No. 2140964
adelantado por FONADE, la Licencia de Construccién Resolucion No. 014 del
17 de febrero de 2017, la informacion predial, urbanistica, presupuestal y de
formulacion disponible, asi como el analisis efectuado por el Grupo de
Infraestructura de la Direccion Administrativa y Financiera, se concluye que el
proyecto denominado “Construcciéon del Centro Especializado en Hoteleria,
Turismo y Gastronomia del Centro de Gestion Administrativa y
Fortalecimiento Empresarial — CEGAFE del SENA Regional Boyaca, en el
municipio de Villa de Leyva”, presenta condiciones favorables desde el punto
de vista técnico para continuar su proceso de estructuracion y desarrollo.

No obstante, considerando que los estudios, disefios y demas componentes
técnicos que soportan la iniciativa fueron elaborados y aprobados durante la
vigencia 2017, el Grupo de Infraestructura considera necesario adelantar
previamente una actualizacion integral de la consultoria, incluyendo la revision
y validacion de los disefios arquitectdénicos, estructurales, hidrosanitarios,

Direccion General/Direccion Administrativa y Financiera
Direccion Calle 57 8-69 Bogota D.C. - PBX 57 601 5461500

6Oy off
@SENAComunica

www.sena.edu.ca

0ol o



[ 4
SENA

N

eléctricos, red contra incendios, urbanismo, componentes bioclimaticos,
especificaciones técnicas, presupuestos, analisis de precios unitarios,
cronogramas, licencias, permisos y demas requisitos normativos aplicables, con
el fin de garantizar la vigencia técnica de la informacion, la adecuada estimacion
de los recursos requeridos y el cumplimiento de las condiciones regulatorias
actualmente exigibles tanto en materia de construccién como los relacionados
con permisos ambientales.

En consecuencia, el Grupo de Infraestructura de la Direccién Administrativa y
Financiera emite CONCEPTO TECNICO FAVORABLE CON
OBSERVACIONES, condicionado a la actualizacién integral de los estudios y
disefos elaborados en el marco de la consultoria desarrollada por FONADE en
2017 y a la validacién de los componentes técnicos, normativos, presupuestales
y de sostenibilidad que soportaran la futura ejecucion del proyecto.
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